Lo Goteborgs Stad

Byggnadsnamnden

Utdrag ur protokoll
Sammantradesdatum 2016-10-25

Granskning av detaljplan for bostader vid Sodra Varvindsgatan inom

stadsdelarna Kyrkbyn och Bracke

8 457, dnr 0643/12

Ovan ndmnda detaljplan inom stadsdelarna Kyrkbyn och Bracke behandlades. Avsikten
ar mojliggora flerbostadshus i fyra till fem vaningar.

Handling: Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande.
(M), (L) (KD) ingav en skrivelse:
”Yrkande bilaga 11

Yrkande
ordféranden Ulf Kamne (MP) yrkade bifall till kontorets forslag och

Ann Catrin Fogelgren (L) yrkade bifall till yrkandet.

Propositionsordning
Ordforanden stallde propositioner pa beslut om bifall till sitt eller Fogelgrens forslag
och fann att sitt forlag vara med 6vervagande Ja besvarad.

Votering begardes
”Den som vill att nimnden skall bifalla kontorets forslag rostar Ja den som inte vill
rostar Nej. Vinner Nej har nimnden bifall Fogelgren forslag”.

Vid upprop rostade Johannes Hulter (S), Marianne Carlstrom (S), Johan Zandin (V),
Mikael Niklasson (S) och ordféranden rostade Ja medan Fogelgren, Axel Josefson (M),
tjanstgorande erséttaren Bjorn Nilsson (M) och Hampus Hagman (KD) rostade Nej.

Da omrostningen utfallit med fem Ja och fyra Nej hade byggnadsnamnden
beslutat:

att lata granska detaljplan for bostader vid Sodra Varvindsgatan inom
stadsdelarna Kyrkbyn och Bréacke.

Vid protokollet

Agnetha Carlsson
Sekreterare
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Liberalerna

Goteborg den 25 oktober, 2016
Yrkande (M, L, KD)
Byggnadsnamnden

Arende 44

Yrkande - Granskning av detaljplan for bostader vid Varvindsgatan inom
stadsdelarna Kyrkbyn och Bracke

Vi ar positiva till bostadsbebyggelse vid Sodra Varvindsgatan, men staller oss inte bakom
idén att det ska vara mdijligt till centrumverksamhet i bottenvaningarna.

Tidigare forsok att etablera verksamheter i bottenvaningarna i angransande fastigheter har
misslyckats och 70 nya bostader kommer inte pa ett markbart satt forbattra
forutsattningarna for detta. Till detta saknas det ocksa parkeringsplatser for att fa nya
verksamheter att ga runt nar de flesta i en eventuell kundkretsen bor i smahusen runt
omkring. Vi anser att det ar battre att kraftsamla centrumverksamheten vid Kyrkbytorget for
starka det lokala torget vilket ar i linje med den handels utredning som tidigare har gjorts.

Den foreslagna I6sningen kommer inte att ge nagra livskraftiga verksamheter utan endast
medfora att bostdaderna blir dyrare nar bottenvaningarna maste anpassas.

FORSLAG TILL BESLUT
Byggnadsnamnden foreslas besluta:

Att det inte ska vara tillatet med centrumverksamhet i bottenvaningen.



Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

Tjansteutlatande Planavdelningen
Utféardat 2016-09-20 Sirpa Antti-Hilli
BN 2016-10-25 Telefon 031-368 16 09

Diarienummer 0643/12 E-post: sirpa.antti-hilli@sbk.goteborg.se

Granskning av detaljplan fér bostader vid Sodra Varvindsgatan inom stadsdelar-
na Kyrkbyn och Bréacke

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden foreslas besluta:

att  lata granska detaljplan for Bostader vid Sodra Varvindsgatan inom
stadsdelarna Kyrkbyn och Brécke.

Sammanfattning

Planomradet ligger drygt fem km fran Brunnsparken. Avsikten ar méjliggora flerbo-
stadshus i fyra till fem vaningar, cirka 70 bostader varav atta lagenheter ar anpassade for
sa kallat BmSS-boende. | bottenplan mojliggdrs centrumandamal.

Starkaste invandningar under samradet fran kringboende galler exploateringsgraden
som anses vara for hog, bade vad galler antalet bostader som vaningstal. Lansstyrelsens
synpunkter har kunnat tillgodoses genom fortydliganden och kompletteringar av plan-
handlingarna. Kontoret har bedémt att den avvéagningen som gjorts mellan enskildas
intressen och stadens behov av att tillgodose bostader for kommunens invanare ar ac-
ceptabel. Vid bedémningen har bland annat studier av husens héjder och paverkan pa
solfoérhallanden genomforts. Stadsbyggnadskontoret bedomer att omradet ar lampligt for
bostader. Féreslagen anvandning dverensstimmer med kommunens 6versiktsplan.
Planomradet ligger i utkanten av reservat for Hamnbanan, men paverkas inte av gallan-
de stréckning.

Stadsbyggnadskontoret

Agneta Hammer Mari Tastare
Stadsbyggnadsdirektor Tf Planchef
Bilagor

Planhandlingar

01. Plankarta med bestammelser, illustration, Ovriga handlingar
grundkarta 03. Samradsredogorelse

02. Planbeskrivning
Ovrigt underlag
04. BNs tidigare fattade beslut

PROGRAM PLANBESKED  UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ~ ANTAGANDE ~ BYGGLOV
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Arendet

Planomradet omfattar cirka 0,4 hektar och har markanvisats av fastighetskontoret. Plan-
forslaget medger uppforande av flerbostadshus inrymmande cirka 70 lagenheter varav
atta lagenheter avses for boende som har behov av sérskilt stod och service, ett sa kallat
BmSS-boende. Upplatelseform avses vara hyresratt.

Detaljplanen medger fyra vaningar langs Sodra Varvindsgatan och fem vaningar vid
Dysiksgatan. For byggnaden som ligger narmast Dysiksgatan, dar bullerpaverkan ar
som storst, har i markplanet anpassats sa att det kan nyttjas for centrumandamal som
exempelvis samlingslokal, handel eller dylikt. Platsen skapar ocksa goda forutsattningar
for exempelvis en servering i sydvastlage.

Samlingslokalen pd Kyrkbyn 38:1 har en rattighet for utfart genom exploateringsomra-
det och denna kommer ersattas med en direktutfart till Dysiksgatan. Atgérden ger en
storre flexibilitet for exploateringen, och mojliggor en battre utemiljo for de tillkom-
mande bostaderna.

Detaljplanen upprattas enligt PBL 2010:900. Géllande detaljplan akt.nr 4776 anger
kvartersmark for parkering samt for samlingslokal och handel. Genomftrandetiden har
gatt ut. Forslaget dverensstammer med kommunens 6versiktsplan. Planomradet ligger i
utkanten av reservat fér Hamnbanan, men paverkas inte av gallande strackning.

Planen beddms vara av den karaktaren att den skall hanteras med normalt planférfaran-
de och antas av Byggnadsnamnden.

Ovrigt material i drendet gér att lasa pa www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund

Tidigare fattande beslut av byggnadsnamnden:
2013-12-17 uppdrag att uppratta detaljplan

2016-02-09 uppdrag att genomfora samrad for detaljplan

Stadsbyggnadskontorets bedémning

De starkaste invandningarna bland inkomna synpunkter fran kringboende galler den
exploateringsgrad som detaljplanen majliggor. Boende i omradet anser att den foreslag-
na bebyggelsen ar fér hog och boende befarar dkat buller samt hyser oro for barns sa-
kerhet da antalet trafikrorelser pa Sodra Varvindsgatan ékar. Boende har ocksa framfort
oro dver forlorade parkeringsplatser som finns langs Sédra Varvindsgatan.

Lansstyrelsen beddomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att fragor som beror halsa med avseende pa buller, fororenad mark
och miljokvalitetsnormer for vatten maste losas pa ett tillfredsstallande satt for att ett
antagande inte skall provas. Lansstyrelsens synpunkter bedéms ha tillgodosetts genom
fortydliganden och kompletteringar av planhandlingarna.

Kontoret bedémer att den avvagningen som gjorts mellan enskildas intressen och sta-
dens behov att tillgodose bostader for kommunens invanare ar acceptabel. Vid bedom-
ningen har bland annat studier av husens hojder och paverkan pa solférhallanden ge-
nomforts. Stadsbyggnadskontoret bedomer att omradet ar lampligt for bostader och att
planen kan stéllas ut fér granskning.

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet kan utforas inom kontorets budget och planavtal har tecknats med intressent.

Goteborgs Stad stadsbyggnadskontoret, tjansteutlatande 2(2)


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

, ”ﬁ’ Goteborgs Stad

Byggnadsnamnden

Utdrag ur protokoll
Sammantradesdatum 2016-02-09

Samrad Detaljplan for bostader vid Sodra Varvindsgatan inom stadsdelarna

Kyrkbyn och Bracke

§ 67, dnr 0643/12
Ovan ndmnda detaljplan inom stadsdelarna Kyrkbyn och Bracke behandlades. Syftet ar

att préva lampligheten av att uppféra bostéder i form av flerbostadshus i fyra till fem
vaningar m.m.

Stadsbyggnadskontoret hade ingett ett utlatande:

"Tjansteutlatande bil 21

Byggnadsnamnden beslot:

att genomfora samrad om detaljplan for bostader vid Sodra Varvindsgatan inom
stadsdelarna Kyrkbyn och Bréacke.

Vid protokollet

Agnetha Carlsson
Sekreterare
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Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

Tjansteutlatande Planavdelningen
Utfardat 2016-01-22 Sirpa Antti-Hilli
BN 2016-02-09 Telefon 031-368 16 09

Diarienummer 0643/12 E-post: sirpa.antti-hilli@sbk.goteborg.se

Samrad géllande detaljplan fér bostader vid Sédra Varvindsgatan inom stadsde-
larna Kyrkbyn och Bracke

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden foreslas besluta

att  genomfora samrad om detaljplan for bostader vid Sodra Varvinds-
gatan inom stadsdelarna Kyrkbyn och Brécke.

Sammanfattning

Planomradet ligger drygt 5 km fran Brunnsparken. Planomradet omfattar cirka 0,4 hek-
tar och ar obebyggd, férutom tva tekniska anlaggningar som kommer rivas i samband
med exploateringen. Omradet avgransas av fastigheterna Kyrkbyn 38:4 och 38:1 i norr,
Dysiskgatan i sydost och av Sédra Varvindsgatan i vaster. Markomradet 4gs av kom-
munen.

Avsikten &r att prova lampligheten av att uppfora bostader i form av flerbostadshus i
fyra till fem vaningar inrymmande cirka 70 bostader varav 8 lagenheter avses for boen-
de som har behov av sarskilt stod och service, ett sa kallat BmSS-boende. | bottenplan
mojliggors flexibel anvandning och den tillkommande bebyggelsen starker och fortydli-
gar gaturummen bade langs Dysiksgatan och Sodra Varvindsgatan.

Foreslagen anvandning 6verensstammer med kommunens éversiktsplan. Planomradet
ligger i utkanten av reservat for Hamnbanan, men paverkas inte av géllande strackning.

Stadsbyggnadskontoret

Agneta Hammer Peter Wallentin
Stadsbyggnadsdirektor Planchef
PROGRAM PLANBESKED  UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE BYGGLOV
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Bilagor

Planhandlingar

01. Plankarta med bestammelser, Grundkarta
och Illustrationsritning

02. Planbeskrivning

Arendet

Planforslaget medger uppforande av flerbostadshus inrymmande ca 70 ldgenheter varav
8 lagenheter avses for boende som har behov av sarskilt stod och service, ett sa kallat
BmSS-boende. Upplatelseform avses vara hyresrétt.

Detaljplanen medger 4 vaningar langs Sodra Varvindsgatan och 5 vaningar vid Dysikc-
gatan, som &r en storre gata. Byggnad narmast Dysiksgatan, dar bullerpaverkan ar som

storst, har i markplanet anpassats sa att det kan nyttjas for centrumandamal som exem-

pelvis samlingslokal, handel eller dylikt. Platsen skapar ocksa goda forutsattningar for

exempelvis en servering i sydvastlage.

Samlingslokalen pa Kyrkbyn 38:1 har rattighet for utfart genom exploateringsomradet.
Dialog har forts med fastighetsagaren for Kyrbyn 38:1 och en direktutfart fran fastighe-
ten till Dysiksgatan foreslas ersatta den befintliga utfarten. Flytten av vagen ar godkéand
av trafikkontoret och ger en storre flexibilitet for exploateringen, och mojliggor en bétt-
re utemiljo for de tillkommande bostaderna.

Detaljplanen upprattas enligt PBL 2010:900. Forslaget éverensstammer med kommu-
nens Gversiktsplan. Planomradet ligger i utkanten av reservat fér Hamnbanan, men pa-
verkas inte av gallande strackning. Gallande detaljplan akt.nr 4776 anger kvartersmark
for parkering samt for samlingslokal och handel. Genomférandetiden har gatt ut. Berord
fastighet belastas av utfart fran samlingslokalen/féreningsgarden i norr.

Planen beddms vara av den karaktéren att den skall hanteras med normalt planforfaran-
de och antas av Byggnadsnamnden.

Bakgrund

Tidigare fattande beslut av byggnadsndmnden:
2013-12-17 uppdrag att uppratta detaljplan

Stadsbyggnadskontorets bedémning

Planforslaget foreslar en hogre exploateringsgrad &n vad omgivande bebyggelse har
som bestar av smahus och mindre flerfamiljshus i tva vaningar. Kontoret bedémer att en
hdgre exploatering kan provas i detta lage. Planen mojliggor bostéder i ett attraktivt lage
I staden och den tillkommande bebyggelsen kommer att forstarka och fortydliga gatu-
rummen bade langs Dysiksgatan och Sodra Varvindsgatan.

Kontoret har gjort en behovsbeddémning for aktuell detaljplan enligt PBL (2010:900) 4
kap. 34 8 och Miljobalken 6 kap. 11 8. Vid behovsbedémningen konstaterades att ett
genomforande av planen inte innebar betydande miljopaverkan, varfor en miljobedom-
ning med sérskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts. Behovsbeddmningen ar
avstamd med Lansstyrelsen 2014-08-22 som delar kontorets bedémning.

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet kan utforas inom kontorets budget. Planavtal har tecknats med intressent.

Goteborgs Stad stadsbyggnadskontoret, tjansteutlatande 2(2)



o Goteborgs Stad

Byggnadsnamnden

Utdrag ur protokoll

Sammantradesdatum
2013-12-17

§ 486, Dnr 0643/12

Detaljplan for Bostader m.m. vid Sodra Varvindsgatan inom stadsdelen
Kyrkbyn

Till behandling foretogs ovan namnda detaljplan inom stadsdelen Kyrkbyn.
Syftet ar att komplettera med flerbostadshus i omradet.
Stadsbyggnadskontoret hade ingett ett utlatande:

“Tjansteutlatande bil. 45

Byggnadsnamnden beslot:

att uppdra at kontoret att uppratta detaljplan for bostader m.m. vid Sodra
Varvindsgatan inom stadsdelen Kyrkbyn.

Vid protokollet

Agnetha Carlsson
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(& Stadsbyggnadskontoret

Tjansteutlatande

Till Byggnadsnamnden Monica Kovacs
2013-12-17 Telefon: 031-368 19 47
Diarienummer: 0643/12 E-post: fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se

Uppdrag for detaljplan for bostader vid Sédra Varvi ndsgatan

Byggnadsnamnden foreslas besluta
att uppdra at kontoret att uppratta detaljplan fortédsr m.m vid Sodra
Varvindsgatan inom stadsdelen Kyrkbyn i Goteborg.

Planomradet ligger drygt 5 km fran Brunnsparkenpdipget innebar att préva lamp-
lighet for komplettering med flerbostadshusbebysggéhngs norra sidan av sodra Var-
vindsgatan och vidare éver hornet mot Dysiksgatélarbostadshusen skall det inga en
gruppbostad bestdende av 8 lagenheter och tillkordepersonalyta. Avsikten ar att ge
flexibilitet for handel, och samlingslokal ellerlik i gatuplan dar sé finnes lampligt. |
uppdraget ingar att studera gestaltningen pa sats&bmmande bebyggelse starker
gaturummet vid Sodra Varvindsgatan och Dysiksgddaingar aven att se Gver ut-
fartsmojligheter for den nya bebyggelsen och fdintleg bebyggelse pa Kyrkbyn 38:1.

| planarbetet studeras bland annat aven bulletsinen.

Foreslagen anvandning 6verensstammer med kommuorersktsplan med reserva-
tion for att planomradet ligger i utkant av reseféa Hamnbanan. Med nu géllande
strackning av Hamnbanan paverkas ej planomradéar@a detaljplan akt.nr 4776
anger kvartersmark for parkering samt for samlioigl och handel. Berord fastighet
belastas av utfart fran samlingslokalen/féreningse@ i norr. Genomférandetiden har
gatt ut.

Detaljplanen upprattas enligt PBL (2010:900).
Detaljplanen ingar i produktionsplanen for 2013 s8BK—-1228 (BmSS 1/2013).

Agneta Hammer Maria Lissvall
Stadsbyggnadsdirektor Tf. Planchef
uppdrag program samrad granskning antagande  (férh.besked) bygglov
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